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Overview 
 
In central Ulaanbaatar, retail space is concentrated:  there are only 5 km of active retail 
streets, all mostly a mix of food and beverage (F&B), clothing & home goods, health & 
beauty and banks. Shopping centers are more spread out, and at most, three are located 
close to each other at a time. Although there is a diversity of options, central Ulaanbaatar 
caters to a noticeably more upscale market than the outer areas of the city. A 
disproportionate number of international high-end and upper-mid-end brand stores are 
concentrated in central Ulaanbaatar.   

 

 



Mongolia Growth Group | Central Ulaanbaatar Retail Q1, 2014 

Page 3           For more visit: www.MGGproperties.com 

 
High Street Market 
 
When immovable properties were privatized in the year 2000, many first floor apartments along the central 
streets were turned into retail space by way of extensions or additions of a new door facing the street. 
These are the principal types of properties that line the high streets of central Ulaanbaatar. 
 

 

 
Central Ulaanbaatar High Streets Distance Key: 1.5 

 
The most commercially active central streets are 
Peace Avenue, Fountain Street, Baruun Selbe 
Street, Seoul Street, Russian Embassy Street and 
Small Ring Road – which constitute about 5km  in 
total. The Big Ring Road Sun Bridge section is 
excluded from this retailing count due to its 

distance from the city center. There are about 570 
retail properties in total, of which residential 
extension comprise a majority. Based on MGG’s 
internal data, the average size of one property is 
approximately 100 sqm. 

 
 

Table 1. Tenancy on High Streets 
 
In terms of tenancy, F&B, Clothing & Home Goods, Health & 
Beauty and Banks comprise approximately 80% of all major 
tenants.  
 
 
 
 

Category # % 
Food & Beverage 221 36% 
Clothing & Home Goods 128 21% 
Health & Beauty 104 17% 
Banks 34 5% 
Other 135 21% 

  1000 ft. 
  200 m. 
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Streets 
 
Both Peace Avenue and Small Ring Road are broken down into sections that differ in centrality and 
desirability.  
 
 

Number of stores by category 
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Central Ulaanbaatar Shopping Centers  
 
Most of the major shopping centers in Ulaanbaatar are 
located in the downtown core. By far, the most prestigious 
shopping location in Mongolia, – Central Tower (7,000 sqm 
of retail), - is situated right on the Chinggis Khan Square. In 
Ulaanbaatar there are very few locations that sell exclusively 
international brands, all with official distribution rights – 
Naran Plaza (5,500 sqm), Naran Mall (4,500 sqm), Bishrelt 
Center (1,500 sqm) and Khanburgedei Department Store 
(8,500 sqm) – the first three of these are also centrally 
located.     [Pictured on right: Naran Mall] 
 

Other shopping centers that 
are also popular with the 
affluent shoppers of 
Ulaanbaatar - State 
Department Store (22,500 
sqm), Ulaanbaatar 
Department Store (19,000 
sqm), Maxmall (24,000 sqm) – 
host some high-end brands 
and are generally selective 
about their tenants. All three are on central Peace Avenue.        [Map shows shopping centers in dark blue]                                            

 

 

 

 

 

 

 
 

 [Pictured above: Maxmall]  

There are also about ten shopping centers in this area that offer the same Chinese or Korean imported 
merchandise as that widely sold on Ard Ayush Street, but provide, on average, a more comfortable 
shopping environment than Ard Ayush street shops. The most notable ones are Grand Plaza (23,000 sqm), 
Metromall (9,000 sqm), UB Mart (5,000 sqm), and Peace Tower (5,000 sqm).   
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Rental Rates 
 
The most upscale facilities like Central Tower and State Department Store operate on a revenue-sharing 
basis with their tenants, which allow them to command the highest rental rates per square meter. The 
upper-mid-end and middle-income shopping center rates are similar to those of the more desirable high 
streets. The lowest rates are on the streets farthest from the State Department Store.  

 

 

Street Name Rental Rates USD/sqm 

Fountain Street 30-35 
Peace, Central 25-30 
Seoul Street  25-30 
Khas Bank Street     20-25 
Peace, Mid 20-25 
Baruun Selbe St 15-20 
Peace, West 15-20 
Small Ring Road 10-15 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

Street Name 
Current Market Prices 
USD/sqm 

Fountain Street 4200-4600 

Peace, Central 4000-4400 

Seoul Street  3500-3900 

Khas Bank Street (SRR) 3000-3400 

Peace, Mid 3500-3900 

Baruun Selbe St 2900-3300 

Peace, West 2600-3000 

Small Ring Road 2100-2500 

 Shopping Center Rental Rates USD/sqm 

Central Tower 45-65 
Naran Plaza 60-86 
State Department 
Store 

36-79 

Ulaanbaatar 
Department Store 

29-40 

Maxmall 31-50 
Gandirs Tower 18-25 
UB Mart 20 
Metromall 25-65 
Grand Plaza 16-40 
Sarny Titem 55 
Gurvan Gal 20 



Mongolia Growth Group | Central Ulaanbaatar Retail Q1, 2014 
 

Page 7                 For more visit: www.MGGproperties.com 

 
Recent Developments 
 
2013 was an outstanding year for the upscale 
retail market. Naran Mall opened, featuring at 
least 18 international brands including 
clothing, cosmetics and F&B. Of these, 4 stores 
moved from Naran Plaza and the rest were 
new additions.  In 2013, a total of 15 new 
international brand stores opened in the 
Central Tower, State Department Store and Maxmall shopping centers. 
 
Although Mongolian retailers started officially distributing international brands like Arc International and 
Revlon as early as 1995, individual brand stores are a relatively recent development that gained momentum 
in the last 5 years.  
 
Thus far, most international brand stores are located inside shopping centers and only a handful of brands 
have taken to high street locations. Currently there are 5 international brand stores on the central high 
street. Of these, 2 opened in 2013 and 1 in 2014. In 2013, The Round Table Pizza chain opened a restaurant 
on Peace Avenue, and Missha Cosmetics opened on Baruun Selbe street. 
  
In Q1 2014 alone, 6 new international brand stores opened in Ulaanbaatar, including KFC’s new location on 
Seoul Street.  
 
Some of the new entrants in 2013 – 2014: 
 

    

 
 

 
 
 

 
  
 
 

 

Although Mongolian retailers started 
officially distributing international 
brands as early as 1995, individual 
brand stores are a recent development  

 



Улаанбаатар хотын төвийн 
худалдаа үйлчилгээний 
зориулалттай үл хөдлөх 

хөрөнгийн судалгаа 

2014 оны 1-р улирал  
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Удиртгал 
 

Улаанбаатар хотод худалдаа үйлчилгээ төвлөрсөн хэд хэдэн бүсүүд байна. 
Үүнээс Улсын их дэлгүүрээс нэг километр орчим радиуст багтах хэсгийг 
худалдаа үйлчилгээний Хотын төв бүс гэж тодорхойлж болох юм. Хотын төв дэх 
үйлчилгээний бизнесүүд нь байрлалын хувьд худалдааны гудамжууд болон 
томоохон худалдаа үйлчилгээний төвүүдээр төвлөрнө. Хөл хөдөлгөөн ихтэй 
худалдааны гудамжууд ойролцоогоор 5 километр үргэлжилдэг бол худалдаа 
үйлчилгээний төвүүд илүү тархмал байдалтай байдаг. Үнэ чанарын хувьд Хотын 
төв бүс нь 3,4-р хороолол, Нарантуул зэрэг бусад бүсүүдтэй харьцуулахад 
харьцангуй  өндөр  байна. Олон улсын нэр хүндтэй брэнд дэлгүүрүүд Монголд 
албан ёсоор орж ирсэний дийлэнх нь Хотын төв бүсэд төвлөрчээ.     
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Худалдааны гудамжууд 
 
Үл хөдлөх хөрөнгө хувьчлагдах үеэс иргэд зам дагуу байрлах нэг давхарын  орон сууцаа гадагш 
гудамжруу өргөтгөж үйлчилгээний байр болгосон нь одоогийн худалдааны гудамжуудыг бий 
болгосон билээ. 
 

 

 
Хотын Төв Бүсийн Худалдааны Гудамжууд  
 

Хамгийн идэвхитэй худалдааны гудамжуудад 
Энхтайваны өргөн чөлөө, Ерөнхий сайд 
Цэрэндоржийн гудамж буюу Усан оргилууртай 
гудамж, Баруун сэлбэ, Бага тойруу болон түүний 
доторх гудамжууд, мөн Сөүлийн гудамж орно. 
Их тойруу тээврийн товчооны орчимд хөл 
хөдөлгөөн ихтэй боловч хотын төвөөс хол учир 

гол худалдааны гудамжийн тоонд оруулаагүй 
болно. Худалдааны идэвхитэй  гудамжууд 
уртаараа ойролцоогоор 5 километр үргэлжилдэг 
бол үйлчилгээний ажлын байрууд  нийт 570 
орчим байдаг. Эдгээрээс ихэнх нь нэг давхарын 
орон сууцны өртгөтгөл ба тэдгээр нь дундажаар 
100 мкв орчим хэмжээтэй байна.

 
Худалдааны гудамжууд дахь үйлчилгээний нэр төрөл 

 
Худалдаа үйлчилгээний төрлийн хувьд хоол ба ундаа, 
бэлэн хувцас ба гэр ахуйн бараа, эрүүл мэнд ба гоо сайхан 
болон банкууд гэсэн төрлүүд нийт ажлын байр эзэмшигч, 
түрээслэгчдийн 80%-ийг бүрдүүлж байна.  
 
 
 

Төрөл # % 
Хоол ба Ундаа 221 36% 
Хувцас ба гэр ахуйн бараа 128 21% 
Эрүүл мэнд ба  гоо сайхан 104 17% 
Банк 34 5% 
Бусад 135 21% 

  200 m. 
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Худалдааны гудамжууд дахь үйлчилгээний нэр төрөл 
 
Энхтайвны өргөн чөлөө ба бага тойруугийн гудамжууд нь тус бүр байршлын хувьд ялгаатай дэд-
хэсгүүдэд хуваагдсан байгаа юм. 
 

Түрээслэгчдийн тоо худалдаа үйлчилгээний төрлөөр 
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Улаанбаатар хотын төв дэх худалдаа үйлчилгээний төвүүд 
 
Улаанбаатар дахь томоохон худалдаа үйлчилгээний  
төвүүдийн дийлэнх нь мөн л хотын төв хэсэгт байрлаж 
байна. Жишээлбэл, Улаанбаатар дахь тэргүүлэх  зэргийн 
худалдаа үйлчилгээний төв болох Централ Тауэр (7,000 
мкв худалдаа үйлчилгээний талбай) хотын яг төв хэсэгт 
Чингисийн талбай дээр байрладаг билээ. Улаанбаатар 
хотод зөвхөн олон улсын нэр хүндтэй брэндийн бараа 
бүтээгдэхүүнийг албан ёсны эрxтэйгээр борлуулдаг цөөн 
хэдэн худалдааны төвүүд байдаг. Үүнд Централ Тауэр, 
Наран Плаза (хэмжээ: 5,500 мкв), Наран Молл (4,500 
мкв), Бишрэлт төв (1,500 мкв) мөн Ханбүргэдэй их 
дэлгүүр (8,500 мкв) орох ба эдгээрээс эхний дөрөв нь  
хотын төв бүсэд байрладаг. [Зурагт: Наран Молл] 
 
Эдгээрээс гадна өндөр 
орлоготой худалдан 
авагчидын үйлчлүүлэх дуртай 
бусад худалдааны төвүүдийн 
тоонд: Улсын их дэлгүүр 
(22,500 мкв), Улаанбаатар их 
дэлгүүр (19,000 мкв), 
Максмолл (24,000 мкв) орно. 
Эдгээр худалдааны төвүүдэд зарим нэг өндөр зэрэглэлийн брэнд дэлгүүрүүд байх ба ерөнхийдөө 
түрээслэгчидээ шилж сонгож оруулдаг. Мөн эдгээр нь бүгд хотын төв бүсэд, Энхтайвны өргөн 
чөлөөний дагуу байрладаг. [Газрын зураг дээр худалдааны төвүүдийг хөх өнгөөр үзүүлэв]  

 

 

 

 

[Зурагт: Максмолл] Хотын төв бүсэд 3,4-р хороолол гэх мэт бусад бүсүүдэд худалдаалдагтай адил 
БНХАУ, БНСУ-аас импортлосон бараа борлуулдаг, гэхдээ илүү тохилог орчинг санал болгодод арав 
орчим худалдааны төвүүд байрлаж байна. Тухайлбал Гранд Плаза (23,000 мкв), Метромолл (9,000 
мкв), Юби Март (5,000 мкв) мөн Пийс Тауэр (5,000 мкв) юм. 
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Зах зээлийн үнэ ханш 
 
Түрээсийн ханш өндөртэй дээд зэрэглэлийн худалдааны төвүүдэд орлогын хувиас хүртдэг тогтолцоо 
давхар ажилагдаж байна. Дундаж, дундаас дээш   зэрэглэлийн худалдааны төвүүдийн талбайн үнэ 
ханш нь эрэлт ихтэй худалдааны гудамжуудын үнэ ханштай ойролцоо байна. Харин талбайн хамгийн 
доод ханш Улсын их дэлгүүрээс алслагдмал байрлах худалдааны гудамжуудаар зонхилж байна.   

 

Гудамж Түрээсийн үнэ 
АМД/мкв 

Усан оргилууртай 
гудамж 30-35 

Энхтайван /Төв/ 25-30 
Сөүл 25-30 
Хас банк /Бага тойруу/ 20-25 
Энхтайван /Дунд/ 20-25 
Баруун сэлбэ 15-20 
Энхтайван /Баруун/ 15-20 
Бага тойруу 10-15 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Гудамж 
Худалдах Үнэ 

АМД/мкв 

Усан оргилууртай 
гудамж 

4200-4600 

Энхтайван /Төв/ 4000-4400 
Сөүл 3500-3900 
Хас банк /Бага тойруу/ 3000-3400 
Энхтайван /Дунд/ 3500-3900 
Баруун сэлбэ 2900-3300 
Энхтайван /Баруун/ 2600-3000 
Бага тойруу 2100-2500 

  Худалдааны төв Түрээсийн үнэ 
АМД/мкв 

Централ Тауэр 45-65 
Наран Плаза 60-86 
Улсын их дэлгүүр 36-79 
Улаанбаатар их 
дэлгүүр 

29-40 

Максмолл 31-50 
Гандирс Тауэр 18-25 
ЮБи Март 20 
Метромолл 25-65 
Гранд Плаза 16-40 
Сарны титэм 55 
Гурван гал 20 
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Зах  зээлийн мэдээ 
 

Өнгөрөгч 2013 он Монголын өндөр 
зэрэглэлийн худалдаа үйлчилгээний 
салбарын  хувьд нэн таатай жил байлаа. 
Наран Молл шинээр нээгдэж дотроо олон 
улсын 18 нэр хүндтэй брэнд дэлгүүрүүд 
нээсэн нь бэлэн хувцас, косметик, хоол 
болон ундаа гэсэн олон төрлийг хамарсан 
байв. Эдгээрээс 4 дэлгүүр нь Наран Плаза-
аас шилжиж байрласан бол бусад 14 нь Улаанбаатарт цоо шинээр нээгдсэн брэнд дэлгүүрүүд юм. 
Түүнчлэн  Централ Тауэр, Улсын их дэлгүүр, Максмоллд нийтдээ 15 шинэ брэнд дэлгүүр 2013 онд 
нээлтээ хийлээ.  
 
Хэдийгээр Монголын худалдааны байгууллагууд Arc International, Revlon гэх мэт олон улсын 
брэндүүдийг 1995 оноос хойш албан ёсны борлуулагчийн эрхтэйгээр худалдаалж эхэлсэн түүхтэй ч, 
тодорхой нэг брэндийн бие даасан дэлгүүрүүд олноороо нээгдсэн нь шинэлэг  үзэгдэл юм. 
 
Монголд орж ирсэн ихэнх олон улсын брэнд дэлгүүрүүд томоохон худалдааны төвүүд дотор байрлаж 
байна. Харин төв худалдааны гудамжуудад одоогийн байдлаар нийт 5 олон улсын брэнд дэлгүүрүүд 
байрладагаас 2 нь 2013 онд, 1 нь 2014 онд нээгдсэн юм. 2013 онд The Roundtable Pizza сүлжээ 
Энхтайвны өргөн чөлөө дагуу ресторанаа, Миша Косметикс Баруун сэлбэ гудамжинд дэлгүүрээ, 
нээлээ.  
 
Зөвхөн 2014 оны нэгдүгээр улиралд гэхэд Улаанбаатарт олон улсын 6 брэнд дэлгүүр шинээр нээгджээ. 
2013-2014 онд шинээр орж ирсэн зарим нэг брэндүүд: 
 

    

 
 

 
 
 

 
 

Хэдийгээр Монголд олон улсын 
брэндүүдийг 1995 оноос хойш албан 
ёсны эрхийн дагуу  худалдаалж эхэлсэн 
түүхтэй ч, нэг брэндийн бие даасан 
дэлгүүрүүд нь шинэлэг  үзэгдэл юм 
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